淮上经济开发区蚌埠市易禾米业有限责任公司国有土地上房屋征收补偿方案征求意见稿
第一条 征收目的及方案制定依据

因环境保护公共事业的需要，蚌埠市淮上区人民政府拟对蚌埠市易禾米业有限责任公司国有土地上房屋实施征收。依据蚌埠市人民政府蚌政【2023】82号，制定本方案。

第二条 房屋征收范围
该区域范围东至易禾米业东围墙邻沫河口镇农场，南至易禾米业南围墙邻沫河口镇农场，西至易禾米业西围墙邻原村庄水泥道路，北至易禾米业北围墙邻五蚌路。详见淮上区住房城乡建设交通局2024年3月4日征收范围红线图。

第三条 征收补偿内容

对被征收人给予的补偿包括：被征收房屋的价值补偿；因征收房屋造成的搬迁、装修附属物的补偿；因征收房屋造成的停产停业损失补偿。

第四条 房屋价值补偿方式选择
对被征收房屋价值的补偿有货币补偿和产权调换两种方式。产权调换方式分为房屋安置和房票安置两种。被征收人有权选择补偿方式。

第五条 选择货币补偿或产权调换的被征收房屋价值补偿。
非住宅房屋的价值补偿金，根据被征收房屋状况，以其房地产市场评估价格确定。

第六条 选择产权调换房屋安置的地点，应安置建筑面积、结算产权调换差价款。
选择产权调换房屋安置的，安置地点在淮上经济开发区西部园区内（40米大沟以西），被征收人按以下标准确定应安置建筑面积、结算产权调换差价款：
1、不低于被征收房屋有效建筑面积并根据厂区规模合理确定占地面积。
2、差价结算标准：
（1）安置房建筑面积中与原被征收房屋有效建筑面积相等的部分，按安置房市场评估价与被征收房屋价值补偿金相互结算差价。
（2）因安置房的房型设计致使安置建筑面积超出被征收房屋有效建筑面积的部分，其差价款由被征收人按安置房市场评估价50%支付。
（3）被征收人要求扩大的建筑面积部分，按市场销售价格结算，市场销售价格应当在房屋征收协议中明确。

第七条 搬迁、装修附属物的补偿。
1、搬迁补偿
以被征收房屋有效建筑面积每次每平方米15元计算。实行货币补偿、产权调换现房安置和房票安置的，房屋征收部门支付被征收人1次搬迁费；实行产权调换期房安置的，房屋征收部门支付被征收人2次搬迁费。
2、装修附属物补偿

房屋装修及附属物的补偿标准详见附件。

第八条 因征收房屋造成的停产停业损失补偿
征收商业、生产等经营性（含符合规定住宅用于经营）房屋，房屋征收部门应当按下列标准向被征收人支付停产停业损失费：
房屋的停产停业损失费，每月标准按其房屋价值补偿金的0.45%计算。
实行产权调换房屋安置需临时过渡，且由被征收人自行解决周转房的，在过渡期限内，从其搬迁之日起至被安置之日止按正常标准支付停产停业损失费；房屋征收部门超出过渡期限未提供安置房的，自逾期之日起按正常标准的1.5倍支付停产停业损失费。
实行产权调换现房安置的，不支付停产停业损失费。
实行货币补偿或产权调换房票安置的，一次性支付6个月的停产停业损失费。

第九条 签约期限。
征收公告发布之日起3个月内为该方案确定的签约期限。
第十条 过渡期限和过渡方式。
被征收人选择房屋产权调换的，过渡期限不得超过30个月。过渡方式由被征收人自行解决周转房。

第十一条 补助和奖励

（一）补助

对选择货币补偿方式的被征收人，征收部门还应按下列标准向其支付货币补偿补助费：

非住宅被征收人货币补偿补助费=被征收房屋价值补偿金×20%

（二）奖励
1、对在征收补偿方案确定的签约期限内签订补偿协议并搬迁交房的被征收人，按其被征收房屋有效建筑面积每平方米奖励200元。超过征收补偿方案确定的签约期限签订补偿协议并搬迁交房的，每推迟1日，每平方米奖励费递减10元。
2、被征收人取得房票后2年内，在市辖区持房票购买房屋的，房票出具单位可给予一次性房票安置奖励。房票安置奖励标准：所购房屋价格大于房票总金额的，按照房票总金额5%计算；所购房屋价格小于房票总金额的，按照所购房屋价格5%计算。
3、持房票所购房屋可以为住宅，也可以为非住宅。被征收人持房票以其配偶、直系血亲名义购房的，同样享受上述房票安置奖励。被征收人持房票购买房屋的，所购房屋价值中不超出房票总额部分免交契税。
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附件
被征收房屋装修及附属物补偿标准
	名     称
	补偿标准
	备  注

	附属物
	土院墙
	20元/平方米
	

	
	砖院墙
	55元/平方米
	

	
	手压井
	260元／口
	

	防护设施
	铁防盗窗笼
	50元／平方米
	

	
	不锈钢窗笼
	100元／平方米
	

	
	增设塑钢窗隔断
	120元／平方米
	

	
	卷帘门
	120元／平方米
	

	
	普通自制铁门
	300元／副
	

	
	品牌制式防盗门
	800元／副
	

	柜橱
	品牌橱柜上柜
	200／米
	固定衣柜酒柜按垂直墙面投影面积计算

	
	品牌橱柜下柜
	300／米
	

	
	固定衣柜酒柜
	200／平方米
	

	阁楼
	简易式
	35元/平方米
	

	
	正规式
	55元/平方米
	

	吊顶
	纤板、扣板
	25元／平方米
	

	
	石膏板
	35元／平方米
	

	
	三合板
	45元/平方米
	

	卫浴
	浴缸
	300元／个
	

	
	座便器
	200元／个
	

	
	立柱洗脸池
	100元／个
	

	
	洗脸柜组合
	300元／组
	

	墙面
	墙纸
	15元／平方米
	乳胶漆等涂料不予补偿

	
	墙布
	25元／平方米
	

	
	三合板
	45元/平方米
	

	
	瓷砖
	50元／平方米
	

	地面
	室外水泥地面
	45元/平方米
	室内水泥地面不予补偿

	
	水磨石
	50元／平方米
	

	
	瓷砖
	60元／平方米
	

	
	大理石
	75元/平方米
	

	
	复合地板
	75元／平方米
	

	
	实木地板
	150元／平方米
	

	空调
	窗式
	80元／个
	移装补偿费

	
	壁挂式
	200元／个
	

	
	柜式
	300元／个
	

	热水器
	电、燃气
	70元／个
	

	
	简易太阳能
	110元／个
	

	
	真空管太阳能
	715元／个
	

	有线电话
	130元／部
	

	有线电视
	50元／个
	


说明：1. 本表未列入的项目，另参照定额计算；
2. 房屋装修使用期定为十年，每年折旧十分之一。
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